
 

 

案例研究：通过控制热水炉定时运行、避开高

峰电费时段的措施，仲量联行为力宝广场每年节
约开支 73,200 元 

建筑物概况 
力宝广场位于上海市淮海中路 222 号，是一座建筑面积

64,000 平方米的多功能大厦（其中 88%的面积作写字楼用，
12%的面积作饭店用）。于 1999 年落成。目前由仲量联行 
(www.joneslanglasalle.cn.com) 负责物业管理。 

应用措施 
2004 年 5 月，由陈国庆总工程师带领的仲量联行力宝广

场物业管理小组，通过简便的低成本节能措施，使热水炉的耗
电量降低了 30%。该物业管理小组在 66 台 6kW 电热水炉上
安装了定时开关，这些热水炉用于向租户的洗手间提供生活热
水。利用这些定时开关，大厦的管理人员能够在一天内设定 5
次自动开关热水炉，既保证了热水供应，又很好地控制了能源消耗量。 

该物业管理小组能够取得如此显著的节能降耗成果，主要得益于三方面因素。首
先，除了早上运行 1 小时外，设备管理人员将热水炉的全部运行时间安排在非高峰电
费时段，减少了在高峰时段（此时段电费高出 36.5%）的用电量。其次，调整了运转
时间安排的热水炉一般情况下不会在用电高峰时段工作了，因此也降低了建筑物的高
峰用电需求。第三，热水炉在工作日内的运转时间由此前的 11 个小时改为只有 5 个小
时。 

成果 
实施了上述节能措施后，仲量联行对项目的节能效果进行了测算，结果显示：每年

可节电 9.9 万度，节约能源开支 7.32 元人民币（约合 9,150 美元）。节约开支主要源
自以下三个方面： 

1. 月耗电量减少 8,250 度。  

2. 用电时段从高峰电费时段（0.957 元/度）转移到平价时段（0.631 元/度），降低
了电费开支。 

3. 在楼内用电高峰期间，所有的热水炉都可以关闭，减少了电费的 MD。   

购买 66 套热水炉定时开关的总费用为：人民币 8,580 元（约合 1,060 美元）。 
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成本效益一览 

初期投资 = 人民币 8,580 元，用于购买 66 套热水炉定时开关 

预计每年节电 = 99,000 kWh 

预计每年节约开支 = 人民币 73,200 元 

投资回收期 = 1.5 个月  

   

总工程师建议 

针对力宝广场项目，陈总工程师起草了实施计划、对节能措施进行了成本效益
分析和投资回报分析，并且就节能效果和减少用电需求的情况与高层管理者进行了卓
有成效的沟通。在少数几层楼安装了定时开关之后，陈先生采用辅助计量法对安装了
定时开关的热水炉和未安装定时开关的热水炉的耗电量进行了比较。 

根据这一经验，陈先生建议其他物业管理者和经营者，最好仔细制定节能计
划、成本效益分析和投资回报分析，说服高层管理者能够批准该节能措施。这一战略
可以促成快速而有效的决策，并且能够帮助物业管理者更快地取得成效。  
 

联系方式 
欲了解更多关于仲量联行在上海的情况，请访问：www.joneslanglasalle.com.cn 

或通过以下方式与胡军奎先生联系：电话：(86-21) 6393 3333，或发送邮件至：
chance.hu@ap.joneslanglasalle.com。 

有关eeBuildings项目的更多信息、近期培训活动以及如何利用简单易行的低成本
运 营 措 施 来 降 低 能 耗 ， 请 登 录 ： www.epa.gov/eeBuildings ， 或 发 邮 件 至 ：
eeBuildings@epa.gov。   

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

* 美国环保局的 eeBuildings（节能建筑）(www.epa.gov/eeBuildings) 项目帮助全球的建筑物业主、管理人
以及承租人改善其建筑物的能源利用效率。凭借“ 能源之星” (ENERGY STAR) 的专长，eeBuildings 将财
务与环境状况同节能紧密联系在一起。 
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